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bereich Bauten und Technik (Stadtbaudirektion)

Das Verantwortungsfeld des gerichtlich
heeideten Sachverstandigen als Prufingenieur
und als Ersteller des Bauwerksbuches

nach der Bauordnung fur Wien

1. Abgrenzung, Allgemeines

Die folgende Betrachtung bezieht sich nur auf die Aufga-
benfelder des gerichtlich beeideten Sachverstandigen in
verwaltungsbehérdlichen Verfahren nach der Bauordnung
fur Wien (im Folgenden: Wiener BauO). Hier finden sich
bautechnische Aufgaben als Prufingenieur (§ 127 Wie-
ner BauO) und als Ersteller des Bauwerksbuches (§ 128a
Wiener BauO).

Die Funktion des Prufingenieurs nach § 127 Wiener BauO
wurde bereits im Jahre 1997 eingefuhrt. Demnach gibt es
dazu mehrjahrige Verwaltungspraxis, die in einem ,Leis-
tungsbild Prifingenieur® zusammengefasst wurde (Inter-
netlink dazu siehe Punkt 3.3.). Das Bauwerksbuch wurde
hingegen erst mit der Wiener BauO-Novelle 2014 einge-
fuhrt, die — betreffend diese Bestimmung —am 15.10.2014
in Kraft getreten ist. Dazu gibt es bis dato keine praktische
Erfahrung; im Folgenden werden daher die Ziele dieser
Novelle sowie eine Handhabungsrichtlinie vorgestellit.

AusschlieBlich der besseren Lesbarkeit halber wird im fol-
genden Text bei Personenbezeichnungen auf ein Neben-
einander weiblicher und méannlicher Formen zugunsten der
alleinigen mannlichen Form verzichtet. Selbstverstandlich
beziehen sich sdmtliche Bezeichnungen sowohl auf weib-
liche als auch auf ménnliche Personen.

2. Stellung des gerichtlich beeideten Sachverstandi-
gen als Prufingenieur (8 127 Wiener BauO) und als
Ersteller des Bauwerksbuches (§ 128a Wiener BauO)

Der Prufingenieur nach § 127 Wiener BauO ist weder ein
der Baubehérde beigegebener Amtssachverstandiger
(§ 52 Abs 1 AVG) noch ein ihr zur Verfligung stehender
nichtamtlicher Sachverstandiger (§ 52 Abs 2 AVG). Der
Prufingenieur nach der Wiener BauO ist aber auch kein
beliehener Unternehmer, da ihm nicht Aufgaben der Bau-
behdrde, sondern Aufgaben des Bauwerbers obliegen (die
Uberwachung der Bauausfiihrung).
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Der Prifingenieur nach § 127 Wiener BauO agiert vielmehr
als Privatsachverstandiger im Auftrag und auf Kosten des
Bauwerbers. Fur einen durch ein unrichtiges Gutachten
verursachten Schaden haftet der Prifingenieur dem Bau-
werber unmittelbar und persénlich (keine Amtshaftung).

Auch als Ersteller des Bauwerksbuches nach § 128a Wie-
ner BauO agiert der gerichtlich beeidete Sachverstandige
als vom Bauwerber beauftragter und auf dessen Kosten
arbeitender Privatsachverstandiger — und haftet fir eine
unrichtige Expertise unmittelbar (zivilrechtlich, strafrecht-
lich und gegebenenfalls &ffentlich-rechtlich).

Zum leichteren Verstandnis, dass weder der Prifingenieur
noch der Verfasser des Bauwerksbuches als ,verlangerter
Arm der Baubehorde® agiert (wie das immer wieder féalsch-
lich vermutet wird), kann die Funktion des Planverfassers
genannt werden: Auch dieser hat nach den Bestimmungen
der Wiener BauO bestimmte Voraussetzungen zu erflllen,
agiert aber zur Unterstlitzung des Bauwerbers bzw auf
dessen Auftrag (nicht im Auftrag der Baubehdrde).

Weder der Prifingenieur noch der Ersteller des Bau-
werksbuches mussen einen Auftrag annehmen und es gilt
grundsétzlich die Vertragsfreiheit. Auch wenn sie als Pri-
vatgutachter fir den Bauwerber tatig sind, sind sie — wie
jeder andere Sachverstéandige — zur Objektivitdt und Un-
parteilichkeit verpflichtet. lhre Tatigkeit ist eine selbstandi-
ge und sie muss fachbezogen grundsatzlich frei von Wei-
sungen sein (nur vom Auftragsinhalt bestimmt). Es dlrfen
auch keine Gefalligkeitsgutachten erstellt werden (ein sol-
ches ware wohl auch insofern vertragswidrig, als ein ge-
schuldeter werkvertraglicher Erfolg nicht durch Erstattung
eines objektiv unrichtigen oder tendenziésen Gutachtens
erreicht werden darf). Darliber hinaus gelten fir gerichtlich
beeidete Sachverstandige in ihrer Funktion als Prufingeni-
eur und als Ersteller des Bauwerksbuches auch die Warn-
pflicht (Informations-, Hinweis- und Aufklarungspflicht), die
Schutz- und Sorgfaltspflicht (gegebenenfalls Schadens-
ersatzpflicht) sowie die Schweigepflicht (Standesregeln).
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3. Aufgaben des Prufingenieurs nach der Wiener
BauO

3.1. Die Verantwortlichkeit des Prifingenieurs bei
der Bauausfuhrung wird mit § 127 Wiener BauO
geregelt

Im Folgenden werden die Bestimmungen des § 127 Wie-
ner BauO auszugsweise bzw nur so weit zitiert, als dies fiir
den Erhalt eines Uberblicks im gegensténdlichen Zusam-
menhang erforderlich erscheint:

,Uberpriifungen wihrend der Baufiihrung

§ 127. (1) Den Vertretern der Behdrde ist jederzeit der
Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Bauwerber, Baufihrer,
Planverfasser und Priifingenieur sowie die beim Bau
Beschiéftigten sind verpflichtet, der Behérde alle erforder-
lichen Ausknfte zu erteilen.

(2) Bauwerber und Baufiihrer sind verpflichtet, auf der
Baustelle die Bauplédne, die nach diesem Gesetz ausge-
flihrt werden dlrfen, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise
des Priifingenieurs (ber die gemal3 Abs. 3 vorgenom-
menen Uberpriifungen aufzulegen. Die Behdrde ist be-
rechtigt, die Unterlagen auf Vollstdndigkeit und Schlis-
sigkeit zu (iberpriifen. Diese Uberpriifung schafft nicht die
Vermutung, dass die Unterlagen vollstédndig und richtig
sind.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungs-
pflichtigen Bauflihrungen sowie bei nach § 62 Abs. 1 Z 4
anzeigepflichtigen Baufiihrungen, bei denen eine stati-
sche Vorbemessung erforderlich ist (§ 62 Abs. 2), hat der
Bauwerber grundsétzlich einen Ziviltechniker oder einen
gerichtlich beeideten Sachverstiandigen fir das ein-
schldgige Fachgebiet als Priifingenieur zu bestellen. Der
Priifingenieur hat folgende Uberpriifungen der Bauaus-
flihrung vornehmen zu lassen:

a) dem Baufortschritt entsprechende Uberpriifungen, die
zum Nachweis der Erreichung der erforderlichen Zuverlés-
sigkeit der Tragwerke notwendig sind (Untergrund, Funda-
mente, Stahleinlagen, Trdger, Stiitzen, SchweiBverbindun-
genu.d.);

b) die Uberpriifung der konsensgemaBen und den Bau-
vorschriften entsprechenden Herstellung des Rohbaues
(Rohbaubeschau);

¢) Uberpriifung zum Nachweis der konsensgemé&Ben und
den Bauvorschriften entsprechenden Baufiihrung.

(3a) Der Priifingenieur muss vom Bauwerber und vom
Baufiihrer verschieden sein und darf zu diesen Personen
in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis stehen. Er
ist der Behérde vor Baubeginn vom Bauwerber schriftlich
anzuzeigen und hat diese Anzeige gegenzuzeichnen. Ein
Wechsel des Priifingenieurs ist in gleicher Weise unver-
ztiglich anzuzeigen.
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(5) ...

(6) Die Behérde kann auf die Bestellung eines Priifingeni-
eurs verzichten, wenn es sich um eine geringfiigige Bau-
ausfihrung handelt.

(7).

(8) Die Bauftihrung darf nicht weitergefiihrt werden, wenn

b) der Priifingenieur oder der Baufiihrer der Behérde
nicht bekanntgegeben worden ist;

“

3.2. Auch mit § 125 Abs 2 Wiener BauO ist eine wich-
tige Verantwortung des Prifingenieurs festgelegt

§ 125 Abs 2 Wiener BauO bestimmt:

,Die Verantwortlichkeit nach Abs. 1 wird durch die behérdli-
che Bewilligung und die behérdlichen Uberpriifungen nicht
bertihrt. Wenn sich im Zuge der Bauausfiihrung ergibt, dass
bei Einhaltung des Bauplanes, der nach diesem Gesetz
ausgefihrt werden darf, oder der Auflagen der Baubewiilli-
gung eine Abweichung von den Bauvorschriften entsteht,
sind der Bauftihrer, die selbsténdig tétigen Bauausftihren-
den und der Priifingenieur (§ 127 Abs. 3) verpflichtet,
dies der Behérde unverziiglich zu melden. Uberdies ist der
Priifingenieur verpflichtet, der Behdrde zu melden, wenn
im Zuge der Bauausflihrung von den Bauplénen, die nach
diesem Gesetz ausgefiihrt werden dlirfen, in einer solchen
Art oder in solchem Umfang abgewichen wird, dass die
Abweichung lber ein bewilligungsfreies Bauvorhaben hin-
ausgeht, oder bei der Bauausfiihrung nicht entsprechende
Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe un-
fachgemdnB verwendet werden oder Konstruktionen man-
gelhaft ausgefiihrt werden (§ 127 Abs. 8).“

3.3. Leistungsbild Prifingenieur

Da in der Praxis immer wieder Unsicherheiten tber den
geman § 127 iVm § 125 Wiener BauO erforderlichen Pri-
fumfang entstanden sind, hat die Kammer der Architekten
und Ingenieurkonsulenten fur Wien, Niederdsterreich und
Burgenland in Zusammenarbeit mit der Wiener Baubehor-
de und dem Hauptverband der Gerichtssachversténdigen
das sogenannte Leistungsbild Prifingenieur erstellt.
Diese Expertise ist auf der Internetseite der Kammer der
Architekten und Ingenieurkonsulenten fir Wien, Niederos-
terreich und Burgenland zu finden (http://wien.arching.at/).

Ziel dieses Leistungsbildes sind die Festlegung des Sorg-
faltsmaBstabs, die Auflistung der generellen Aufgaben
des Prufingenieurs, dessen Aufgaben vor Baubeginn und
wéhrend der Baufiihrung sowie der Umfang bzw Inhalt
der Schlussdokumentation fur die Fertigstellungsanzei-
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ge. Im Anhang sind schlieBlich zahlreiche FAQ enthalten,
die konkrete Hinweise fir die Praxis geben.

4. Das Bauwerksbuch nach der Wiener BauO

Das mit der Weiner BauO-Novelle 2014 (neu) eingefiihrte
Bauwerksbuch ist in § 128a Wiener BauO geregelt.

4.1. Gesetzestext

,Bauwerksbuch; Uberpriifung von Gebiuden

§ 128a. (1) Der Eigentiimer eines Gebdudes ist, unbe-
schadet seiner Uberpriifungspflicht gemaB § 129 Abs. 5,
nach MaBgabe der folgenden Absétze verpflichtet, ein
Bauwerksbuch zu erstellen und die darin fiir Bauteile, von
denen bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Geféhr-
dung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen aus-
gehen kann (insbesondere Tragwerke, Fassaden, Décher,
Geldnder und Briistungen) vorgesehenen Uberpriifungen
fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir Neu-,
Zu- und Umbauten (§ 60 Abs. 1 lit. a) von Gebduden mit
mehr als zwei HauptgeschoBen, ausgenommen Zu- und
Umbauten im Umfang des § 68 Abs. 1 sowie Aufzugszu-
bauten, hat der Eigentimer durch einen Ziviltechniker
oder einen gerichtlich beeideten Sachverstédndigen fiir
das einschlédgige Fachgebiet, die vom Bauwerber und vom
Baufiihrer verschieden sein miissen und zu diesen Perso-
nen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéiltnis stehen
dirfen, ein Bauwerksbuch erstellen zu lassen.

(3) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

1. die Daten der das Geb&ude betreffenden Baubewilligun-
gen und Fertigstellungsanzeigen;

2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regel-
méBigen Uberpriifung zu unterziehen sind;

3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die
Intervalle, in denen die Uberpriifungen in der Folge durch-
zufihren sind;

4. die Voraussetzungen, die die (berpriifenden Personen
jeweils zu erfiillen haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit
Ausnahme jener Uberpriifungen, die fiir Bauteile nach
anderen bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften
durchzufihren sind.

(4) Das Bauwerksbuch ist vom Gebd&udeeigentimer, ge-
gebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Behdrde auf Veerlangen zur Einsicht zur Verfi-
gung gestellt werden.”
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4.2. Erlauternde Bemerkungen zum Gesetzestext des
§ 128a Wiener BauO

Um das Ziel der Einfihrung des Bauwerksbuches authen-
tisch darzulegen, wird im Folgenden der gesamte Text der
erlauternden Bemerkungen zum Novellenantrag ange-
fuhrt:

,Gemdfn § 129 Abs. 5 ist der Eigentiimer (jeder Miteigen-
tiimer) eines Bauwerks verpflichtet, dessen Bauzustand
zu (berwachen. Die diesbeziiglichen Uberpriifungsmal3-
nahmen mussen nach der geltenden Rechtslage aller-
dings nicht dokumentiert bzw. gegentiber der Baubehdérde
nachgewiesen werden. Die neue Bestimmung des § 128a
verpflichtet den Eigentiimer eines Gebédudes, bestimmte
Bauteile, von denen bei Verschlechterung ihres Zustan-
des eine Gefdhrdung des Lebens oder der Gesundheit
von Menschen ausgehen kann, selbst oder durch andere
Personen (etwa einen Ziviltechniker) einer regelméfBigen
Uberpriifung zu unterziehen und die Ergebnisse dieser
Uberpriifungen in einem von einem Ziviltechniker oder
einen gerichtlich beeideten Sachverstdndigen fiir das
einschldgige Sachgebiet — es kommt hier nur eine Be-
eidigung flir das gesamte Fachgebiet Bauwesen in Be-
tracht — zu erstellenden Bauwerksbuch zu dokumentie-
ren. Die Festlegung der jeweiligen Priifintervalle durch
den genannten Ziviltechniker oder Sachverstandigen
bietet gegentiber einer gesetzlichen Festlegung dieser
Intervalle den Vorteil einer héheren Flexibilitdt und liegt
daher auch im Interesse des Eigentimers. Da das Bau-
werksbuch (ber die Ergebnisse der Uberpriifungen hin-
aus die Daten sémtlicher das Gebé&ude betreffender Bau-
bewilligungen und Fertigstellungsanzeigen enthélt, bildet
es sozusagen die ,Geschichte’ des Gebdudes ab und
ermdglicht dadurch die rechtzeitige Durchfiihrung von
BaumafBnahmen, die zur Vermeidung von Schédden und
zur Erhaltung der Funktionssicherheit des Geb&udes er-
forderlich sind. Dadurch, dass das Bauwerksbuch der Be-
hérde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung zu stellen
ist, ermdglicht es der Behérde die Beurteilung, ob bzw.
in welchem Umfang der Eigentiimer seinen Verpflichtun-
gen zur Uberwachung (§ 129 Abs. 5) und zur Instandhal-
tung (§ 129 Abs. 2) des Gebédudes nachgekommen ist.
Anlass fir die erstmalige Erstellung eines Bauwerksbu-
ches ist — mit gewissen Ausnahmen — die Fertigstellung
eines Neu-, Zu- oder Umbaus eines Geb&dudes mit mehr
als zwei Hauptgeschof3en, nicht aber die Fertigstellung
blo3 bauanzeigepflichtiger Bauvorhaben. Die Erstellung
des Bauwerksbuches stellt bei gré6Beren Bauvorhaben im
Rahmen eines Neu-, Zu- oder Umbaus keinen relevanten
Kostenfaktor dar.”

4.3. Dokumentationspflicht fur Instandhaltungs-
maflnahmen (§ 129 Abs 2 Wiener BauO)

Mit der Wiener BauO-Novelle 2014 wurde — neben dem
Bauwerksbuch — auch die Verpflichtung zur Dokumenta-
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tion von bestimmten InstandhaltungsmaBnahmen ein-
gefihrt. Konkret wurden § 129 Abs 2 Wiener BauO zwei
Satze angeflgt (im Folgenden fett gedruckt). Der gesamte
§ 129 Abs 2 Wiener BauO lautet nun:

,Der Eigentiimer (jeder Miteigentlimer) hat dafiir zu sor-
gen, dass Bauwerke (Gérten, Hofanlagen, Einfriedungen
u. dgl.) in gutem, der Baubewilligung und den Vorschrif-
ten dieser Bauordnung entsprechendem Zustand erhalten
werden. Flir Gebdude in Schutzzonen besteht dartiber hi-
naus die Verpflichtung, das Gebdude, die dazugehdrigen
Anlagen und die baulichen Ziergegenstdnde in stilgerech-
tem Zustand und nach den Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes zu erhalten. InstandhaltungsmaBnahmen,
durch die offentliche Interessen beriihrt werden kén-
nen, sind vom Eigentiimer (jedem Miteigentiimer) ei-
nes Gebédudes mit mehr als zwei HauptgeschoBen zu
dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenen-
falls in elektronischer Form, aufzubewahren und muss
der Behérde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung
gestellt werden.”

4.4. Praxishinweise zum Bauwerksbuch und zur
Dokumentationspflicht fur Instandhaltungs-
maflnahmen

Um Unsicherheiten Uber den gemaf § 128a Wiener BauO
geforderten Inhalt des Bauwerksbuches bzw den ver-
pflichtenden Prifumfang weitgehend auszuschlieBen und
um fir die Praxis den SorgfaltsmaBstab hinsichtlich der
zeitlichen Intervalle und des inhaltlichen Umfangs zu prazi-
sieren, hat die Wiener Architekten- und Ingenieurkammer
in Zusammenarbeit mit dem Hauptverband der Gerichts-
sachverstandigen und in enger Abstimmung mit der Wie-
ner Baubehorde eine ,Erlduterung zum Bauwerksbuch
geman der Bauordnung fir Wien® erarbeitet.

Diese Expertise — die auch Erlauterungen zur Dokumenta-
tionspflicht fiir InstandhaltungsmaBnahmen geman § 129
Abs 2 Wiener BauO enthalt — ist auf der Internetseite der
Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten zu
finden (http://wien.arching.at/) und beinhaltet im Wesent-
lichen folgende Themen bzw Kapitel:

Einleitung/Ziel

e Erstellung eines Bauwerksbuches nur bei Neubauten,
Zubauten und Umbauten von Geb&uden mit mehr als
zwei HauptgeschoBBen (ausgenommen Zu- und Um-
bauten im Umfang des § 68 Abs 1 Wiener BauO sowie
Aufzugszubauten).

e Die Dokumentationspflicht der Instandhaltungsmaf3-
nahmen gilt hingegen fir alle Bauwerke (das heif3t
auch fir Bestandsbauwerke).
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Allgemeines

e Ausloser fur die Erstellung eines Bauwerksbuches ist
die Errichtung eines Neubaus, eines Zubaus oder ei-
nes Umbaus (im oben beschriebenen Umfang).

e Dann ist allerdings fir das gesamt Bauwerke ein Bau-
werksbuch anzulegen.

e Verantwortlich dafur sind alle Eigentimer (zur ungeteil-
ten Hand).

e Das Bauwerksbuch ist bei Erstattung von Fertigstel-
lungsanzeigen von jenen Baufihrungen anzulegen, flr
die eine Baubewilligung nach dem 15. 10. 2014 einge-
reicht wurde.

e Das Bauwerksbuch ist an keine Form gebunden; es
kann auch elektronisch gefihrt werden.

e Inhalt des Bauwerksbuches:

— (nur) Daten der relevanten Bewilligung(en) und
Fertigstellungsanzeige(n);

— Bezeichnung jener Bauteile, die regelmaBig Uber-
prift werden missen;

— Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die
Intervalle, in denen die Uberprifungen in der Folge
durchzufiihren sind;

— Voraussetzungen, die die tberprifenden Personen
jeweils zu erflllen haben;

Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen.

Vorgangsweise bei der Erstellung eines Bauwerks-
buches

e Auf Grundlage eines entsprechenden Planstandes;
e letztgultiger Konsens samt Bescheidauflagen;

e Beschreibung gegebenenfalls mit Planen, aus denen
die Bauteile und Baustoffe hervorgehen, die flr die me-
chanische Standfestigkeit des Objekts wesentlich sind;

e Liste der zu Uberpriifenden Bauteile;
e Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung;

e |Intervalle, in denen die Uberpriifungen in der Folge
durchzufUhren sind;

e Voraussetzungen, die die Uberprifenden Personen je-
weils zu erflllen haben.

Zu prifende Bauteile

e (Nur) jene Bauteile, bei denen bei Verschlechterung
ihres Zustands eine Geféahrdung von Menschen entste-
hen kann;

e insbesondere Tragwerke, Fassaden, Décher, Gelander
und Bristungen;
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e andere Uberprifungen bleiben davon unberiihrt (zB
Aufziige, Abgasanlagen, Klimaanlagen);

e Uberpriifung im Regelfall durch Augenschein und zer-
stérungsfrei;

e Stichproben sind grundsétzlich zuféllig zu wahlen bzw
zu verteilen; wobei hdchstbelastete Stellen und beson-
dere Beanspruchungen dichter zu priifen sind.

Qualifikation des Prifers

e Bauwerkskontroller: Person, die kraft ihrer Ausbildung/
Schulung und Erfahrung dazu in der Lage ist.

e Fachmann: Naturliche oder juristische Person, die dazu
befugt ist (Ziviltechniker, Sachversténdiger, Baumeis-
ter, akkreditierte Prifanstalt).

Anlegen des Bauwerksbuches/Fertigstellungs
anzeige

e Mit der Fertigstellungsanzeige ist nur das Anlegen zu
bestatigen.

e Das Bauwerksbuch bleibt beim Gebaudeeigentumer.

Abgrenzung

e Keine (weitere) Konsensprufung oder Erstuberprufung;

e nur Zustand der im Bauwerksbuch angeflhrten Bau-
teile;

e nicht analog der gesamten ONORM B 1300.

Dokumentationspflicht fiir Instandhaltungs-
maBnahmen

e Verantwortlich fir die Dokumentation ist der Eigen-
timer.

e Nur Gebaude mit mehr als zwei Hauptgeschof3en.

e Die Dokumentation ist aufzubewahren (beim Gebaude-
eigentiimer).

e Die Dokumentation muss der Baubehorde nur auf Ver-
langen vorgelegt werden.

e Nur fir MaBnahmen, die 6ffentliche Interessen beriih-
ren (also Sicherheit und Stadtbild).

e Die Dokumentation kann zB auch durch Aufbewahren
von Rechnungen erfolgen.

e Die Dokumentation kann im Rahmen des Bauwerks-
buches erfolgen.
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Anhang

Im Anhang der Erlduterung zum Bauwerksbuch wird in
tabellarischer Form die H&aufigkeit der Untersuchungen
vorgeschlagen; gegliedert nach einfacher bzw vertiefter
Untersuchung sowie ob durch ,Kontrollor oder ,Fach-
mann“; dabei werden folgende Bauteile (jeweils mit Ele-
menten) angefihrt:

e Fassade: Verputz; vorgehdngte Fassaden; Gesimse;
Fenster; Rahmen; Pflanzengefaie.

e Dach: Konstruktion; Eindeckung und Schneefangein-
richtungen; Saum- und Hangerinnen; Regenabfallroh-
re, offene Rinnen; Kamin- und LUftungskdpfe; sonstige
Aufbauten (Klimagerate, Rauchfangkehrersteg); Vor-
déacher und Uberkopfverglasungen.

e Decken und Treppen: Treppen; Gelander und Absturz-
sicherungen.

e Wande: Brandabschnitte; Turen und sonstige Offnun-
gen in Brandabschnitten.

e Technische Brandschutzeinrichtungen: zB Einrichtun-
gen der Léschwasserversorgung.

e Sonderbauwerke: zB Kanal.

5. Personliches Statement

Insgesamt méchte ich feststellen, dass dem gerichtlich
beeideten Sachverstandigen nach der Wiener BauO zwar
nur ein relativ kleines ,,Geschaftsfeld” eréffnet wird, dieses
aber sehr verantwortungsvolle Tatigkeiten beinhaltet: Er
Ubernimmt fir den Bauwerber qualitatssichernde Prifun-
gen und fur den Grundeigentimer eine wichtige Planung.
Auch wenn der gerichtlich beeidete Sachverstandige als
Prufingenieur — wie eingangs ausgefuhrt — kein ,verlanger-
ter Arm der Baubehdrde* ist, stellt er ein duBBerst wertvolles
sBindeglied“ zwischen Bauwerber und Baubehérde dar,
weil er fir den Bauwerber fachliche Aufgaben Gbernimmt,
die dieser zum einen mangels Ausbildung und Qualifika-
tion in der Regel nicht erflllen kann und bei denen der
Bauwerber zum anderen grundsétzlich ,befangenist. Dar-
Uber hinaus agiert der gerichtlich beeidigte Sachverstandi-
ge kraft seines Fachwissens und seiner Erfahrung fachlich
~auf Augenhdéhe” mit der Baubehdrde und erleichtert die-
ser die Interaktion mit dem Bauwerber enorm.
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Obersenatsrat Dipl.-Ing. Hermann Wedenig

Leiter der Gruppe Umwelttechnik und behérdliche Verfahren
Magistratsdirektion der Stadt Wien, Geschéftsbereich
Bauten und Technik (Stadtbaudirektion)

E-Mail: hermann.wedenig @ wien.gv.at
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