Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2022

Die jahrlichen Empfehlungen fur Herstellungskosten von
Wohngebauden, Blirogebauden und gewerblich-industriellen
Gebauden des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs wur-
den auf Basis der erhobenen Daten aktualisiert.

Seit dem Vorjahr steht fir die laufende anonymisierte Daten-
erhebung ein leicht bedienbarer Online-Fragebogen ganz-
jahrig auf der Webpage des Hauptverbandes unter https://
www.gerichts-sv.at/herstellungskosten zur Verfligung und
ist weiterhin eine aktive Teilnahme bei der Dateneingabe will-
kommen.

Der Arbeitskreis unter der Leitung von Architekt Baumeis-
ter Dipl.-Ing. Roland POPP, unterstiitzt von Dipl.-Ing. Julia
NEURUHRER, bestehend aus Ing. Jelena ORLAINSKY, MSc.
(fir den Landesverband Wien, Niederdsterreich und Bur-
genland), Martin KATZLINGER, Dipl.-Ing. Harald PEHAM,
Dipl.-Ing. Martin SCHORKHUBER (alle drei fiir den Landes-
verband Oberdsterreich und Salzburg), Baumeister Ing. Josef
GREINER (fur den Landesverband Steiermark und Kérnten)
und Baumeister Dipl.-Ing. Georg WEBHOFER (fir den Lan-
desverband Tirol und Vorarlberg) hat das eingelangte Daten-
material analysiert und ausgewertet.

Im Bauwesen waren im vergangenen Jahr erhebliche Kosten-
steigerungen zu beobachten. Die Hintergrinde dafiir stellen
sich vielféltig dar und sind insbesondere auf die wirtschaftlichen
Auswirkungen durch die anhaltende Corona-Pandemie und die
zu Beginn des Jahres einsetzende Ukraine-Krise zuriickzufiih-
ren. Lieferengpésse, fehlende Baumaterialien, dadurch beding-
te Stehzeiten und insbesondere die enormen Preisanstiege flr
Baustoffe und erhdhte Energiekosten flihren zu durchgehenden
Kostensteigerungen bei allen Geb&udearten im Vergleich zum
Vorjahr. Bei Osterreichweiter Betrachtung weisen die publizier-
ten Empfehlungen fir Wohngebdude und Blrogebaude eine
Preissteigerung von rund 11 bis 15 % auf und fiir gewerblich-
industrielle Geb&ude, insbesondere aufgrund des unterschied-
lichen Anteils an technischen Anlagen, eine teils unterschiedli-
che Preissteigerung zwischen rund 4 bis 23 %.

Analog zu den publizierten Kostenkennwerten der Vorjahre
beziehen sich auch die Empfehlungen flr Herstellungskosten
2022 auf das erste Quartal des Jahres. Daher bleiben Preis-
anderungen, welche danach stattgefunden haben, von den
publizierten Kostenkennwerten unberthrt. Bei Anwendung
der publizierten Herstellungskosten fir die Wertermittlung
wird angeraten, mit sehr groBer Sorgfalt umzugehen und auf
allféllig erforderliche Auf- und Abwertungen zur Berlicksich-
tigung von zeitlichen Abweichungen zu achten. Im zweiten
Quartal des Jahres 2022 sind die Baupreise geméaB dem Bau-
preisindex flr den Hochbau der Statistik Austria gegenuber
dem Vorquartal weiter angestiegen.

Weitere Informationen zur Datenerhebung und -auswertung
sind dem aktualisierten ,Informationsblatt Herstellungskos-
ten“ auf der Webpage des Hauptverbandes' und dem vor-
jéhrigen Artikel ,Empfehlungen fiir Herstellungskosten 20212
zu entnehmen.

Im Zuge der Uberarbeitung der im Frithjahr 2022 neu her-
ausgegebenen ONORM B 1802-12 wurde auf Anregung des
Hauptverbandes der Gerichtssachversténdigen die Definition
zum Begriff ,,Herstellungskosten“ adaptiert. Bei der mittler-
weile zuriickgezogenen Auflage der ONORM B 1802-1 aus
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dem Jahr 2019°% waren gemaB der Definition in Punkt 3.15.
neben den Bauwerkskosten und den Planungsleistungen und
Projektnebenleistungen auch die Kosten fir AuBenanlagen
bei den Herstellungskosten enthalten. Gleichzeitig konnten
AuBenanlagen als Wert sonstiger Bestandteile gemaB Punkt
6.4.5. der ONORM B 1802-1 aus 2019 im Sachwertverfah-
ren separat vom Geb&ude betrachtet werden.® Die Neuauf-
lage der ONORM B 1802-1 stellt diesbeziiglich nun klar,
dass Kosten flir AuBenanlagen (plus Kosten fir anteilige Pla-
nungsleistungen und anteilige Projektnebenleistungen) ,,0p-
tional” bei den ,Herstellungskosten“ enthalten sein kénnen.
In Bezug auf die ONORM B 1802-1 wird festgehalten, dass
die gegenstandlichen Empfehlungen fiir Herstellungskosten
grundsatzlich keine Kosten fir AuBenanlagen beinhalten, da
diese im Sinne des Punktes 6.4.5 der ONORM B 1802-1 als
»sonstige Bestandteile” betrachtet werden. Die Kosten von
AuBenanlagen (plus Kosten flr anteilige Planungsleistungen
und anteilige Projektnebenleistungen) sind erforderlichenfalls
erganzend zu berlcksichtigen.

Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland POPP
Vizepréasident des Hauptverbandes
der Gerichtssachversténdigen

Anmerkungen:

' Siehe https://www.gerichts-sv.at/herstellungskosten/Informations
blatt%20Herstellungskosten.pdf.

2 Popp, Empfehlungen fir Herstellungskosten 2021, SV 2021/3, 140.

3 ONORM B 1802-1: Liegenschaftsbewertung — Teil 1: Begriffe,
Grundlagen sowie Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren
(Ausgabe: 1. 3. 2022); vgl dazu in diesem Heft Popp/Neuruhrer,
Die ONORM B 1802-1-Liegenschaftsbewertung, SV 2022/3, 125.

4 Vgl Punkt 3.15. der ONORM B 1802-1.

5 ONORM B 1802-1: Liegenschaftsbewertung — Teil 1: Begriffe,
Grundlagen sowie Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren
(Ausgabe: 15. 7. 2019).

6 Vgl Anhang A Punkt A.3., Bild A.2. der ONORM B 1802-1 aus 2019.

Stadt-Land-Gefille

ausgehend vom mehrgeschoRigen Wohnbau
fir gehobene Ausstattung, als Verhéltnis
von stadtischen zu landlichen Bereichen,
analog anwendbar fur normale und
hochwertige Ausstattungsqualitat

Stadt Land

gehoben gebietsbezogen
Wien 3.600 € 0%
Niederdsterr. 3.300€ <y @ -20% (-/+)
Burgenland 3100€ <N ¢ 25% (1+)
Oberésterr. 3.200€ N g -15% (4+)
Salzburg 3.600€ 0% (-/+)
Steiermark 3.000€ N g -15% (4+)
Karnten 2.900€ N ¢ 20% (1+)
Tirol 3.600€ <N g 0% (/+)
Vorarlberg 3.800€ N 9 +5% (4+)
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Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2022

|[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebéude 2022

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Wohngebdude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitat und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig

Wien } 3000 € interpolieren 3600 € interpolieren 4700 € }
Niederésterreich L0 27006 7 3300€ 7 3900€
Burgenland L0 2500€ 7 3400€ % 3s00€
Oberdsterreich 2500 T 32006 T 36006

(_) interpolieren interpolieren (++
Salzburg o 2.800 € ﬁ 3.600 € ﬁ 4.200 €
Steiermark - 25006 T 30006 ST 35006
e } 2.500 € interpolieren 2.900 € interpolieren 3.400 € (++
el } 3300 € interpolieren 3600 € interpolieren 4200 € (++
Vorariberg L0 3a00€ M 3g00€ U 4600€
|Osterreich (Medianwert) 2.700 € 3.300 € 3.900 € |

In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4)

Aufschlage auf die Bauwerkskosten:

* bauliche AufschlieRung (Kostenbereich 1)

* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7+8)
* Umsatzsteuer

In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhdéhen (z.B. Altbauten)

* sonstige AufschlieRung (Kostenbereich 1)

* Erschwernisse

* Einrichtung (Kostenbereich 5)

* AulRenanlagen (Kostenbereich 6)

* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8)

* Reserven (Kostenbereich 9)

Erganzende Angaben:

* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)
kénnen einen Aufschlag erfordern

* GrolRRprojekte kdnnen einen Abschlag erfordern

* Nebengescholde (z.B. Keller etc.) liegen im Aufwand bei
der Herstellungskosten der Hauptgeschol3e.

* (Tief-) Garagen liegen im Aufwand bei
der Herstellungskosten der Hauptgeschol3e.

aus Erhebung
in der Regel
ca. 2% - 10%
ca. 7% - 20%
20%

ca. 5% - 15%
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf

bis zu 30%
bis zu -10%
ca. 40% bis 70%

ca. 25% bis 50%
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Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2022

|Empfeh|ungen fur Herstellungskosten — Biirogebdude 2022

Ansatze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Biirogebdude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir HauptgeschofRe
nach Ausstattungsqualitét fiir gesamt Osterreich

1 2 3
Ausstattungsqualitat einfach mittel hoch
() (*)
Biirogebiude -30% L.~ 2.000€ - 2.600€ 7 +30%
Abweichung netto pro m* BGF Abweichung

Ergdnzende Angaben:

* Nebengescholie (zB Garagen, Lager) liegen im Aufwand bei ca. 40% bis 70%
der Herstellungskosten der Hauptgescholle.

* In den Ansatzen flr Blrogebaude ist keine Umsatzsteuer enthalten.

Empfehlungen fiir Herstellungskosten — gewerblich-industrielle Gebaude
2022

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir gewerblich industrielle Gebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung.

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir Hauptgeschofe
nach Ausstattungsqualitat fiir gesamt Osterreich nach Branchen.

Ausstattungsqualitat nor1mal gehiben hoch?vertig
Abfallwirtschaft L2 e00e T 1000€ T 1300€ O
Automotive L 1e00e 0 1800€ T 2300 O
Chemie & Rohstoffe L 1e00e 0 22006 T 2800
Einzelhandel L so0e T 13006 T 2100
Forschung & Entwicklung - 2600€ ™7 3300€ [ 41000€
GroBhandel L sooe Y 13006 T 1600€ O
Lagerhallen L ro0e 0 10006 Y 1400 O
Lebensmittelindustrie L 1e00e T 1900€ T 26006 O
Maschinen & Anlagenbau - 1.200€ 3 1600€ 5 2000€ 5
Metallindustrie L 1100e 0 16006 T 1900 O
Pharma L 2300e T 28006 Y 4500
Transport & Logistik L e00e T 1100€ T 1.400€ O

Ergdnzende Angaben:
* In den Ansétzen fur gewerblich industrielle Gebaude ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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